UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 31/TB-UBND Thanh QOai, ngay 23 thdng 01 ndm 2025
THONG BAO

Lua chon don vi t6 chire diu gia tai san la quyén sir dung dat & ddi véi 54 thira
dét tai khu Ngd Ba, thon Thanh Thén, xi Thanh Cao, huyén Thanh Oai

Can cir Luat Diu gia tai san sé 01/2016/QH14 duoc sira dbi, bd sung mot
sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15; Luat Dat dai nam 2024;

Cin ci cic Nghi dinh cia Chinh pha: sb 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luit PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia
Luat Dat dai;

Cin cit Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBDN
thanh phé Ha N6i Ban hanh quy dinh v& mét sb ndi dung thudc linh vuc dét dai
trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Czn ctr Quyét dinh s6 6381/QD-UBND ngay 14/12/2023 ctia UBND TP. Ha
Nbi vé viéc thu hdi 10.297,3m? dat tai xa Thanh Cao, huyén Thanh Oai do UBND
x4 Thanh Cao quan ly; giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién du 4n Xay
dung HTKT d4u gia QSD dit & khu Ngb Ba, thén Thanh Than, xi Thanh Cao,
huyén Thanh Oai;

Can ctr cac Quyét dinh cia UBND huyén Thanh Oai: sb 5196/QD-UBND
ngay 05/7/2024 v/v phé duyét phuong én d4u gia quyén sir dung dét; s6 5195/Qb-
UBND ngay 05/7/2024 Ban hanh Quyét dinh déu gia quyén sir dung dat &; sé
258/QD-UBND ngay 23/01/2025 v/v giao bd sung du toan kinh phi t6 chirc du
gi4 quyén str dung dat & dbi véi 54 thira dét da duoc dau tu ha tang k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét xay dung tai khu Ngd Ba, thén Thanh Than, x& Thanh Cao,
huyén Thanh Oai;

UBND huyén Thanh QOai Thong béo luya chon don vi t5 chirc du gia tai san
12 quyén str dung dét & dbi v6i 54 thira dét tai khu Ngd Ba, thén Thanh Than, x&
Thanh Cao, huyén Thanh Oai véi ndi dung sau:

1. Tén td chitc ¢6 tai san diu gia: UBND huyén Thanh Oai

Dia chi: S8 135 thi trdn Kim Bai, Thanh Oai, thanh phé Ha Ndi.

2. Tén don vi dugc giao nhiém vu t8 chire thwe hién viée ddu gia quyén
sir dung dat: Trung tdm phat trién quy dét huyén Thanh Oai.

Dia chi: S6 135 thi trdn Kim Bai, Thanh Oai, thanh ph Ha Nbi.

3. Vi tri, dién tich, gia khéi diém khu dit dau gia:
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S6
TT

Khu dit

Tén, vi tri do dat
to chirc dau gia

Dién'
tich dat
(m?)

Gia khéi
diém
(ddng/m2)

Sé tién theo
gia khoi diem
(dong)

Téng cong

4.405,03

60.313.837.000

6 thira dét & ky
hiéu: LK01-3,
LKOI-11, LK02-
1, LK02-11,
LK03-1, LK03-10

475,75

16.336.000

7.771.852.000

Khu Ngo Ba,
thon Thanh

24 thira dét & ky
hiéu: LK01-4 dén
LKO01-10, LK02-2

dén LK02-10,
LK03-2 dén
LK03-9

24

2.040

15.626.000

31.877.040.000

Thén, x4 Thanh
Cao

24 thira dét & ky
hiéu: LKO1-1,
LKO01-2, LK03-
11, LK03-12,
LK04-1 dén
LK04-4, LK04-7,
LK04-11, LK05-
3, LK05-4, LK05-
7, LK05-9 dén
LKO05-11, tir
LK06-1 dén
LK06-5, LK06-10
dén LK06-12

24

1.889,28

10.938.000

20.664.945.000

4. Tiéu chi lya chon td chirc ddu gia tai san:
Té chirc dAu gié tai san phai c6 diy du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 56 Luét DAu gi4 tai san s§ 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac tiéu chi
quy dinh tai Diéu 33 Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 va Phu luc I
ban hanh kém theo Théng tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cu thé nhu sau:

* Tiéu chi yéu cau:

I Cé tén trong danh sach cac td chirc ddu gi4 tai san do B§ Tw
phap cong bo

;| Co tén trong danh séch t6 chirc dAu gi tai san do Bo Tu phép cong | Du didu
bo kién

, |Khong c6 tén trong danh séch td chirc du gia tai san do Bo Tu Khéng du
phap cong bo diéu kién
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oA ’ K R
* Tieu chi cham diem:

i MUC
TT NOI DUNG TOI DA
Co’ s& vit chit, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc diu gia
I 19,0
d6i véi loai tai san ddu gia
1 | Co sé vit chit biao dam cho viéc diu gia 10,0
Cé dia chi tru s& 6n dinh, r5 rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
Ll = 5,0
tir...), tru s& c¢6 du dién tich lam viéc
1.2 | Dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia du gia cong khai, thun tién 5,0
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gia 5,0
Co hé théng camera giam sat hoac thnét bi ghi hinh tai tru s¢ td chirc
2.1 | hanh nghe dau gia tai san khi bén, uep nhén hd so tham gia dau gia 2,0
(c6 thé dugc trich xuét, Iuu theo hd so diu gia)
55 | COhE thong camera gidm sét hogc thiét bi ghi hinh tai noi tb chirc 3.0
" | phién dau gia (c6 theé dugc trich xuat, luu theo ho so dau gid) ?
Cé trang théng tin di¢n tir ciia to chirc hanh nghé diu gi4 tai sin
dang hoat dong on dinh, dugc cip nhit thwong xuyén. Doi véi
3 Trung tam dich vu d4u gia tai san thi dung Trang thong tin dién 2.0
tir doc 1ap hodc Trang thong tin thugc Cong thong tin dién tir ’
cia S¢ Tw phap.
C6 Trang thong tin diu gia truc tuyén dugc phé duyét hoic
4 | trong nam truge lién ké da thwe hién it nhit 01 cudc diu gia 1,0
bing hinh thirc trirc tuyén
5 | C6 noi lru trir h so diu gia 1,0
Phuong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du cic ndi
II A 16,0
dung trong phuong én)
Phuong 4n diu gi4 dé xuit dwoc hinh thirc ddu gia, buéc gid, sb
1 . R ww i . o o R n L 4,0
vong dau gia cé tinh kha thi va hi¢u qua cao
1.1 | Hinh thirc ddu gi4 kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buéc gi, sb vong dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
Phuong an déu gia dé xuit viéc ban, tiép nhan hé so tham gia
2 | ddu gla cong khai, kha thi, thuin tién (dia diém, phuong thirc 4,0
ban, tlep nhan ho )]
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Phuwong an diu gia dé xuit dugc ddi twong va diéu ki¢n tham gia
3 T ar . wa phgedppoelyn . i 4,0
dau gia phu hop véi tai sin dau gia
3.1 | Bi tugng theo dung quy dinh ctia phap luat 2,0
3.9 Diéu kién tham gia d4u gia phu hop vi quy dinh phép luat ap dung 2.0
"“ | d6i véi tai san dau gia ’
Phuong dn diu gia dé xuit giai phdp giam sat viéc té chirc dau
4 | gia hiéu qua; chong thong ddng, dim gia, bio dam an toan, an 4,0
ninh trit ty ciia phién diu gia
Ning luwe, kinh nghiém va uy tin ciia td chirc hanh nghé diu gia
Il | e 57,0
tal san
Tong s6 cudc dau gi4 da td chirc trong nam trudc lién ké (bao
1 | gom ca cuge ddu gid thanh va cugc dau gid khéng thanh; Chi chon 15,0
chdm diém mét trong cdc tiéu chi)
1.1 | Duéi 20 cude diu gia 12,0
1.2 | Tir 20 cudc diu gia dén dudi 40 cudc diu gia 13,0
1.3 | Tir 40 cudc déu gia dén duéi 70 cudc déu gia 14,0
1.4 | Tir 70 cudc diu gia trd 1én 15,0
Téng s cudc diu gia thanh trong nim truéc lién ké (Chi chon
2 ¥ ol 4 o g 7 7,0
cham diém mgt trong cdc tiéu chi)
Dudi 10 cudc ddu gia thanh (bao gdm ca truong hop khong c6 cude
2.1 B oo 5 40
dau gia thanh nao)
2.2 | Tir 10 cudc déu gi4 thanh dén dudi 30 cude d4u gia thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc diu gia thanh dén dudi 50 cudc dau gia thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc diu gia thanh trd 1én 7,0
Tong s6 cugc diu gia thanh c6 chenh lech giira gla trung S0 voi
gia khéi diém trong nim trudc lién ké (Nguoi cé tai san khong yéu
3 | cau ngp hodc cung cdp ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché 7,0
cudc dau gid va cdc tai liéu c6 lién quan; Chi chon chdam diém mot
trong cdc tiéu chi)
3.1 | Du6i 10 cugc (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cugc dén duéi 30 cugc 5,0
3.3 | Tir 30 cuge dén duwdi 50 cudc 6,0
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34

Tie 50 cudce tro lén

7,0

Tong s6 cudc diu gia thanh trong nim truéce lién ké c6 mirc
chénh l¢ch tir 10% tré 1€n (Nguoi ¢d tai san ddu gid khong yéu cau
ngp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi ¢4 tai sdn cham diém theo céch thirc dudi day. Trudng hop
két qua diém la s6 thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram.
Trudng hop s6 diém cua td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san duéi 1
diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.

3,0

4.1

Tb chirc hanh nghe dAu gia tai san (A) co téng sé cudc diu gia thanh
trong ndm trudc hen k& ¢6 mirc chénh 1éch tir 10% trd 1én nhiéu nhit
(Y cudc) thi dugce tdi da 3 diém

3,0

4.2

T4 chirc hanh nghe d4u gia tai san (B) c6 tdng sé cudc ddu gia thanh
trong nam trudc lién ke ¢6 mirc chénh 1éch tir 10% trd 1én thip hon
lién ké (U cudc) thi s§ diém duoc tinh theo cong thirc:

S6 diém cua B = (U x 3)/Y

4.3

T& chirc hanh nghé d4u gia tai san (C) c6 tdng s cudc diu gia thanh
trong ndm truée lién ké c6 mirc chénh 1éch tir 10% trd 1én thap hon
lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém dugc tinh trong tu theo cong
thirc néu trén: Sb diém cua C = (V x 3)/Y

Tho1 gian hoat dng trong linh vic ddu gla tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyet dinh thanh Ip hodc dwgc cip Glay ding ky hoat
dong (Glay chitng nhén diing ky kinh doanh dbi véi doanh
nghiép diu gia tai sin duwgc thanh lip trudc ngay Luat diu gia
tai sin c6 hiéu luc)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

7,0

4

Co thoi gian hoat dong duci 05 nam

4,0

12

C6 thoi gian hoat ddng tir 05 ndm dén dudi 10 ndm

3,0

3.3

C6 thoi gian hoat dng tir 10 ndm dén duwdi 15 ndm

6,0

5.4

C6 thoi gian hoat dpng tir 15 ndm tro lén

7,0

S6 lwgng dAu gia vién ciia td chirc hanh nghé dau gia tai san

Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 déu gié vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duéi 05 diu gia vién

3,0
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6.3

Tir 05 d4u gia vién try Ién

4,0

Kinh nghlem hanh nghe cua diu gna vién la Giam ddc Trung tim
dlch vu déu gia tai san, Téng glam d6c hodic Giam d6c ciia Cong
ty diu gla hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhin (Tinh tir
thb1 diém dwgc cip Thé diu gia vién theo Nghi d;nh

s0 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phii vé ban diu
gia tai san hoic dang ky danh sach du gia vién tai S& Tu phap
theo Nghl dinh s6 17/2010/NDP-CP ngay 04/3/2010 cia Chmh phu
vé bin diu gia tai sin hoac Thé diu gla vién theo Luit diu gia

tai san hoic thong tin vé danh sach diu gia vién trong Glay ding
ky hoat djng cua doanh nghigp déiu gia tai san theo Luit sira doi,
bd sung mot sd dleu ciia Luit diu gia tai san)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4,0

7l

Duweéi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 nam dén duéi 10 ndm

3,0

73

Tir 10 ndm tro lén

4,0

Kinh nghiém ciia d4u gia vién hanh nghd

Chi chon chdm diém mot trong cac ti€u chi.

5,0

8.1

Khong c6 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nim trd 1én

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam trd 1én

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gia vién tro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én

5,0

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoin tién nop vao ngan
sach Nha nwéc dbi véi Trung tAm dich vu diu gia tai san trong
nim trudc lidn ké, trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu nhap
doanh nghiép phai ngp theo T¢ khai quyet toan thué thu nhap
doanh nghlep trong bao cao tai chinh va s6 thué thu'c nop dugc
co quan thué xac nhin bing chirng tir di¢n tir; d6i voi Trung tim
dich vu diu gia tai san thi c6 vin ban vé viéc thuc hién nghia vu
thué véi ngan sich Nha nuéc)

Chi chon cham diém mét trong cic tiéu chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

92

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

93

Tir 100 triéu dong tré 1én

3,0
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Tiéu chl khac phii hop véi tai sin ddu gla do ngudi c6 tai sin diu
gia quyét dinh (Ngum ¢6 tai san c6 thé chqn hoic khong chgon
tiéu chi tai muc nay dé danh gia chim diém. Trudng hop chqn

V | tiéu chi tai muc nay thi ngum ¢6 tai san chon m¢t hoic nhleu tiéu 8,0
chi sau day nhlmg s0 dnem khong dugc vugt qua mirc toi da caa
turng tiéu chi va tong sd diém khéng dugc vugt qua mirc toi da
ciia muc nay)

P td chirc ddu gia thanh tai san cing loai vdi tai san dua ra dau
gia (Tai san cung loai dugc phdn theo cung mét diém quy dinh

1 | tai khoan 1 Diéu 4 Ludt ddu gza tai san dwoc sira doi bo sung 3,0
theo khodn 2 Piéu 1 cia Ludt sira déi, b6 sung mot so  diéu ciia
Ludt ddu gid tai san)

9 bi ting ky két hop ddng dich vu dAu gla tai sdn véi ngudi ¢ tai

san d4u gia va da td chirc cudc déu gia thanh theo hop dong dé 24

Tru sé chinh cua t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san trong pham
vi tinh, thanh pho noi c6 tai san dau gia (truong hop co nhiéu tai
3 | san ddu gia ¢ nhiéu tinh, thanh pho khac nhau thi chi can tru s& 2,0
chinh ctia t§ chirc hanh nghé d4u gia & mot trong sb tinh, thanh
phé d6), khong bao gdm tru s& chi nhanh.

Téng sb diém 100

Hb so dang ky tham gia t§ chirc déu gia do t6 chirc hanh nghé déu gia tai
san chuén bi, c6 ddu x4c nhan cua td chirc hanh nghé diu gia tai san. T chic
hanh nghé d4u gia tai san chju trach nhiém dbi véi cac gidy to, tai liéu chimg
minh céc tiéu chi trong hd so dang ky tham gia ctia don vi minh.

5. Thoi gian tiép nhan hd so:

Céc T chirc du gia c6 di ning luc, kinh nghiém phu hgp theo yéu céu
ndp hd so ding ky vé Trung tim phat trién quy dit huyén Thanh Oai trong thoi
gian tir 07h30 ngay 03/02/2025 dén trude 17h00 ngay 05/02/2025.

Dia chi lién hé: Trung tdm phét trién quy ¢t huyén Thanh Oai.

S6 135, Thi tran Kim Bai, Thanh Oai, Ha Noji.

6. Giao Trung tam Phat trién quy dat huyén Thanh Oai: Thu hd so; xét
diéu kién va dénh gia hd so ding ky tham dy cua cac td chirc hanh nghé diu gia
tai san giri #én dam bao ding quy dinh.

Luu y:

- Nguoi dai dién té chirc hanh nghé ddu gid tai san dén ndp hé so phai
mang theo Gidy gidi thiéu va cdn cwéc cong dan va cdc hé so phdp Iy khdc ¢
lién quan;

- Khong hoan tra lai hé so cho cdc don vi khong dugc lwa chon;

- Két qua lwa chon sé duoc théng bdo trén Céng théng tin dién tir UBND
huyén, Cong thong tin dién tir quéc gia vé ddu gid tai san ciia Bé Tu phdp.
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UBND huyén Thanh Oai thong bao dé cac td chirc dau gi tai san duoc bidt
va ding ky tham gia theo quy dinh./.
Noi nhin:
- Ding téi trén Cong théng tin dién tir UBND huyén,
Cong théng tin dién tir quéc gia vé dhu gi4 tai san
cua BTu phap;
- CT; PCT UBND Huyén;
- Cac phong: TCKH; TNMT;
- UBND x4 Thanh Cao;
-Lwu: VT, PTQD (P, 5b). &~
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